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ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ ГЕНЕРАЛЬНОГО
ПЛАНА СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ КОНЬ-КОЛОДЕЗСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ
ХЛЕВЕНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ЛИПЕЦКОЙ ОБЛАСТИ

РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

Настоящий проект разработан авторским коллективом ООО «ЗЕМПРОЕКТ»:

Разделы проекта Ответственные
исполнители

Руководитель проекта Коростелева О.В.
Градостроительная экономика (демография,
экономическая база, жилищный фонд, объекты
обслуживания населения)

Коровина А. А.

Земельные ресурсы Уваркина И. А.

ГИС-технологии Мордовкина Е. Н.

Архитектурно-планировочные разделы Праздничных И. А.

Природные условия и ресурсы. Экологическое
состояние и природоохранные мероприятия

Козлова Е. В.

Транспортная и инженерная инфраструктуры Окороков М. А.
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Состав проекта Генерального плана сельского поселения

№ тома Наименование Примечания

Генеральный план сельского поселения Конь-Колодезский сельсовет Хлевенского

муниципального района Липецкой области Российской Федерации

Книга 1. Положение о территориальном планировании

Книга 2. Материалы по обоснованию

Графическая часть

Электронная версия проекта - CD диск
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Графическая часть:

№ листа Наименование Масштаб Примечание
1 2 3 4

Генеральный план.
К материалам по обоснованию:

1
Карта границ сельского поселения и границ
существующих населенных пунктов сельского
поселения Конь-Колодезский сельсовет

М 1:25 000

2
Карта современного использования территории
сельского поселения Конь-Колодезский
сельсовет

М 1:10 000

3
Карта зон с особыми условиями использования
территории сельского поселения Конь-
Колодезский сельсовет

М 1:10 000

4 Карта инженерной инфраструктуры сельского
поселения Конь-Колодезский сельсовет М 1:10 000

5 Карта транспортной инфраструктуры сельского
поселения Конь-Колодезский сельсовет М 1:10 000

6

Карта территорий, подверженных риску
возникновения чрезвычайных ситуаций
природного и техногенного характера сельского
поселения Конь-Колодезский сельсовет

М 1:10 000

Генеральный план.
К положению о территориальном
планировании:

7
Карта планируемого размещения объектов
местного значения сельского поселения Конь-
Колодезский сельсовет

М 1:10 000

8 Карта планируемого размещения объектов
местного значения с. Конь-Колодезь М 1:5 000

9

Карта границ населенных пунктов (в том числе
границ образуемых населенных пунктов),
входящих в состав сельского поселения Конь-
Колодезский сельсовет

М 1:25 000

10 Карта функциональных зон сельского поселения
Конь-Колодезский сельсовет М 1:10 000

Приложение.
Сведения о границах населенных пунктов.



6

СОДЕРЖАНИЕ
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ ................................................................................................................................ 7

2. ПЛАНИРУЕМЫЕ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТЫ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ ..... 11

2.1.СОЦИАЛЬНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА............................................................................................................ 11
2.2.ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД ................................................................................................................................. 12
2.3.ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА ........................................................................................................ 13
2.4.ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА ........................................................................................................... 15

2.4.1. Водоснабжение ............................................................................................................................... 15
2.4.2.Водоотведение ................................................................................................................................. 15
2.4.3. Электроснабжение, теплоснабжение, газоснабжение................................................................. 16
2.4.4. Связь ............................................................................................................................................... 18

2.5.ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА ТЕРРИТОРИИ .............................................................................................. 18

3. ФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ, А ТАКЖЕ СВЕДЕНИЯ О ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ
В НИХ ОБЪЕКТАХ ФЕДЕРАЛЬНОГО, РЕГИОНАЛЬНОГО И МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ЗА
ИСКЛЮЧЕНИЕМ ЛИНЕЙНЫХ ОБЪЕКТОВ ............................................................................................ 20

4. ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО УСТАНОВЛЕНИЮ ГРАНИЦ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ ............................ 24

5. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ........................................................... 25



7

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

§ Правовыми основами разработки Генерального плана сельского поселения
Конь-Колодезский сельсовет является Градостроительный кодекс Российской Федерации
(от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ).

§ Генеральный план сельского поселения Конь-Колодезский сельсовет
Хлевенского муниципального района Липецкой области Российской Федерации был
разработан в 2012 году ФГУП «РосНИПИ Урбанистики» и утверждён решением Совета
депутатов сельского поселения Конь-Колодезский сельсовет Хлевенского
муниципального района № 81 от 12.12.2012 года. В 2016, 2017, 2018, 2019 годах в
Генеральный план сельского поселения вносились изменения, которые утверждены
решениями Совета депутатов сельского поселения Конь-Колодезский сельсовет
Хлевенского муниципального района № 25 от 06.07.2016 года, № 56 от 28.08.2017 года №
70 от 23.03.2018 года, № 110 от 20.08.2019 года.

§ Внесение изменений в Генеральный план сельского поселения Конь-
Колодезский сельсовет Хлевенского муниципального района Липецкой области
Российской Федерации выполнено ООО «Земпроект» согласно Договора № 20/22 от
13.04.2022 года в соответствии с техническим заданием на внесение изменений в
Генеральный план сельского поселения Конь-Колодезский сельсовет Хлевенского
муниципального района Липецкой области Российской Федерации.

§ Основанием для внесения изменений в Генеральный план сельского
поселения Конь-Колодезский сельсовет Хлевенского муниципального района Липецкой
области Российской Федерации является Постановление Администрации сельского
поселения Конь-Колодезский сельсовет Хлевенского муниципального района Липецкой
области Российской Федерации № 19 от 14.04.2022 года «О подготовке проекта
изменений в Генеральный план сельского поселения Конь-Колодезский сельсовет
Хлевенского муниципального района Липецкой области».

§ Проект генерального плана разрабатывается с учетом федеральных,
региональных и местных интересов на территории поселения в соответствии с
утвержденными стратегиями и программами социально-экономического развития,
включая отраслевые программные документы различных уровней, а также документы
территориального планирования:

- Схема территориального планирования Липецкой области Российской
Федерации, утверждена Постановлением Администрации Липецкой области от 5 июня
2008 г. № 130 (с изменениями по состоянию на 30.12.2021 года);

- Cхема территориального планирования Хлевенского муниципального района
Липецкой области Российской Федерации, утверждена решением Совета депутатов
Хлевенского муниципального района от 26.12.2012 г. № 330 (с изменениями по состоянию
на 14.12.2018 года);

- Программа комплексного развития транспортной инфраструктуры на территории
сельского поселения Конь-Колодезский сельсовет на 2017 – 2027 годы, утверждена
Постановлением администрации сельского поселения Конь-Колодезский сельсовет
Хлевенского муниципального района Липецкой области № 107 от 29.11.2017 года;

- Программа комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры на
территории сельского поселения Конь-Колодезский сельсовет Хлевенского
муниципального района Липецкой области на 2017 – 2027 годы, утверждена
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Постановлением администрации сельского поселения Конь-Колодезский сельсовет
Хлевенского муниципального района Липецкой области № 108 от 30.11.2017 года;

- Программа комплексного развития социальной инфраструктуры сельского
поселения Конь-Колодезский сельсовет Хлевенского муниципального района Липецкой
области Российской Федерации на 2017 – 2027 годы, утверждена Постановлением
администрации сельского поселения Конь-Колодезский сельсовет Хлевенского
муниципального района Липецкой области № 109 от 30.11.2017 года.

§ Расчетный срок генерального плана – 2041 год.

§ Генеральный план является градостроительным документом, определяющим
в интересах населения и государства условия формирования среды жизнедеятельности,
направления и границы развития территории поселения, установление и изменение границ
населенного пункта в составе поселения, функциональное зонирование территорий,
развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные
требования к сохранению объектов историко-культурного наследия, экологическому и
санитарному благополучию.

§  Задача Генерального плана состоит в создании условий для осуществления
полномочий органов муниципальной власти в области градостроительной деятельности в
соответствии с федеральным законом № 131-ФЗ «Об общих принципах организации
местного самоуправления в Российской Федерации».

Общие сведения о поселении:

Генеральный план сельского поселения Конь-Колодезский сельсовет реализуется в
границах, установленных Законом Липецкой области «Об установлении границ
муниципальных образований Липецкой области» от 23.09.2004 года № 126-ОЗ.

Поселение расположено в южной части Хлевенского муниципального района
Липецкой области. Граничит на северо-западе – с Хлевенским, северо-востоке – с
Воробьевским, востоке - с Синдякинским сельскими поселениями Хлевенского района, на
юге – с поселениями Раменского района Воронежской области. Западная граница
проходит по реке Дон, за которой расположено Отскоченское и Дмитряшевское сельские
поселения района.

В состав поселения входит расположенный на его территории 1 населенный пункт:
- с. Конь-Колодезь, являющийся административным центром поселения.
Общая площадь в административных границах – 8966 га., из них земли с. Конь-

Колодезь – 710,77 га.
Численность постоянного населения по состоянию на 01.01.2021 г. по данным

Росстата - 1845 человек (10 % от численности населения Хлевенского района).

Социально-экономический потенциал территории:

Перспективы социально-экономического развития поселения определяются, в
основном, следующими факторами:

- выгодным экономико-географическим положением;
- близостью административных и областных центров;
- туристско-рекреационным потенциалом.
Определяющими точками роста, задающими вектор развития поселения, являются:
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- ГБУ Липецкой области «Спортивная школа олимпийского резерва» имени
Александра Митрофановича Никулина, в составе которой предусмотрено размещение
нового объекта (расчётный срок) – гостиничного комплекса.

Основные направления экономического развития местного значения

· Развитие малого предпринимательства рассматривается как один из
основных факторов экономического роста и социальной стабильности общества на
территории поселения. Развитие малого предпринимательства в следующих сферах:

- сельскохозяйственное производство;
- придорожный сервис;
- рекреация и туризм;
- предоставление услуг населению;
- торговля;
- строительные услуги;
- переработка сельхозпродукции.

· объекты капитального строительства согласно имеющимся сведениям:

Планируемые для размещения на территории сельского поселения производственные
объекты

№
п/п Наименование Местоположение Период

реализации

I
Регионального значения в соответствии со Схемой территориального планирования

Липецкой области Российской Федерации, утвержденной Постановлением Администрации
Липецкой области от 5 июня 2008 г. № 130 (с изменениями по состоянию на 30.12.2021 года)

1.1. Свиноводческий комплекс Хлевенский район,
с. Конь-Колодезь

По СТП
Липецкой
области

1.2. Предприятие по разведению кроликов и
прочих пушных зверей на ферме

Хлевенский район,
сельское поселение
Конь-Колодезский

сельсовет

По СТП
Липецкой
области

1.3. Предприятие растениеводства

Хлевенский район,
сельское поселение
Конь-Колодезский

сельсовет

По СТП
Липецкой
области

II

Местного значения муниципального района в соответствии со Схемой
Территориального планирования Хлевенского муниципального района Липецкой области,
утверждённой решением Совета депутатов Хлевенского муниципального района от
26.12.2012 г. № 330 (с изменениями по состоянию на 14.12.2018 года)

2.1 Строительство кролиководческого комплекса ООО
«Липецкий кролик»

Хлевенский район,
сельское поселение
Конь-Колодезский

сельсовет

По СТП
Хлевенского

муниципального
района

2.2. Строительство тепличного комплекса
«Агроальянс»

Хлевенский район,
сельское поселение
Конь-Колодезский

сельсовет

По СТП
Хлевенского

муниципального
района

2.3. Строительство «Комплекса хранения овощей и
завода по переработке овощей»

Хлевенский район,
сельское поселение
Конь-Колодезский

сельсовет

По СТП
Хлевенского

муниципального
района
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III Местного значения поселения

3.1 Объект добывающей промышленности (кроме
угледобывающей промышленности)

Хлевенский район,
сельское поселение
Конь-Колодезский

сельсовет

Первая очередь

· одним из перспективных направлений является туристско-рекреационная
деятельность. Для привлечения туристов намечено развитие туристической
инфраструктуры с использованием для целей туризма гостиницы и спортивных объектов
стрелкового комплекса, обустройство территории для занятий пейнтболом, строительство
велосипедных дорожек.

Проектом предлагается включение территории поселения с его
достопримечательностями и туристической инфраструктурой в региональные
туристические маршруты и турпродукты.

· Развитие индивидуального жилищного строительства, для чего в границах
населенного пункта с. Конь-Колодезь проектом предусмотрены 86,0 га с возможностью
строительства порядка 307 жилых домов (средний размер земельного участка 0,10-0,275
соток), также дополнительное строительство 40 жилых домов предусмотрено на
реконструируемой территории.

Прогнозная численность населения определена, исходя из существующих
тенденций в демографии и территориальных возможностей – количества выделенных в
Проекте генплана земельных участков под индивидуальное жилищное строительство как
для жителей поселения, так и приезжих.

Численность населения принята на уровне 2720 чел., в т.ч. 2360 чел.- на I очередь.
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2. ПЛАНИРУЕМЫЕ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТЫ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ

2.1. Социальная инфраструктура

Планируемые для размещения на территории поселения объекты социальной инфраструктуры
№
п/п Наименование Местоположение Период реализации

I Регионального значения
В соответствии со Схемой территориального планирования Липецкой области Российской Федерации, утвержденной

Постановлением Администрации Липецкой области от 5 июня 2008 г. № 130 (с изменениями по состоянию на 30.12.2021 года) на
территории сельского поселения Конь-Колодезский сельсовет объектов социальной инфраструктуры не запланировано.

II Местного значения муниципального района
Объекты социальной инфраструктуры местного значения муниципального района в соответствии со Схемой Территориального

планирования Хлевенского муниципального района Липецкой области, утверждённой решением Совета депутатов Хлевенского
муниципального района от 26.12.2012 г. № 330 (с изменениями по состоянию на 14.12.2018 года).

2.1

Реконструкция МБОУ «Средняя общеобразовательная школа села Конь-
Колодезь» Хлевенского муниципального района Липецкой области
путём строительства пристройки, включающей в себя спортивный зал,
медицинский кабинет, классные комнаты

с. Конь-Колодезь, ул.
Школьная д. 32

По СТП Хлевенского
муниципального района

2.2. Организация ОЭЗ ТУ туристско–рекреационного типа
Территория Конь –

Колодезского сельского
поселения

По СТП Хлевенского
муниципального района

III Местного значения поселения

3.1 Спортивные игровые площадки (800 -1000 м2)
с. Конь-Колодезь,
местоположение

уточняется
Расчётный срок

3.2 Спортивные детские игровые площадки (800 – 1000 м2)
с. Конь-Колодезь,
местоположение

уточняется
Расчётный срок

3.3
Строительство гостиничного комплекса при ГБУ Липецкой области
«Спортивная школа олимпийского резерва» имени Александра
Митрофановича Никулина

с. Конь-Колодезь Расчётный срок

3.4 Строительство многофункционального делового и торгового Центра земельный участок к.н.
48:17:0820101:569 Расчётный срок
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2.2. Жилищный фонд

№
п/п Назначение Наименование

объекта

Характеристика
(ориентировочная площадь нового

жилищного строительства к 2041 году
– тыс.м2/территории нового

жилищного строительства – га.)

Местоположение -
функциональная зона

1

Обеспечение малоимущих граждан,
проживающих в поселении и

нуждающихся в улучшении жилищных
условий, жилыми помещениями,
обеспечение многодетных семей

земельными участками для жилищного
строительства в соответствии с

действующем законодательством, создание
условий для жилищного строительства.

индивидуальные
жилые дома

Участок № 1 21,8/65,3

Жилая зона: Зона застройки
индивидуальными жилыми домами

Участок № 2 3,2/5,7

Участок № 3 4,2/11,9

Участок № 4 1,5/3,1
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2.3. Транспортная инфраструктура

Схемой территориального планирования Липецкой области (перечень объектов строительства сети автомобильных дорог Липецкой
области федерального и регионального значения) к 2025 году проектируется строительство автодороги «Княжная Байгора – Конь-Колодезь»,
с ответвлением на город Усмань. В рамках данного мероприятия, в границах сельского поселения Конь-Колодезский сельсовет необходимо
провести реконструкцию существующей автодороги регионального значения «Плещеево - Синдякино - прим. к а/д М-4 "Дон"».

На протяжении расчётного срока необходимо решить также следующие задачи по развитию улично-дорожной сети единственного
населённого пункта поселения - с. Конь-Колодезь.

Мероприятия местного значения по развитию транспортной инфраструктуры

№ Наименование мероприятия Протяженность, км Срок
выполнения Исполнитель

1 Реконструкция и модернизация существующей дорожной сети, строительство автодорог, строительство улиц местного значения, организация
автобусного маршрута

1.1

Строительство благоустроенных тротуаров и защитных ограждений вдоль
проезжей части улицы Ленина, строительство шумозащитных экранов рядом с
жилой застройкой. Проведение других мероприятий, направленных на снижение
негативного воздействия от транзитного автотранспорта, следующего через село
Конь-Колодезь по автодороге М-4 «Дон», а также повышающих безопасность
дорожного движения.

В соответствии с
проектно-сметной
документацией

расчетный
срок

администрация
района и сельского

поселения

1.2
Рекомендуется строительство 4-х надземных пешеходных переходов (или
обустройство пешеходных переходов светофорами) через улицу Ленина в селе
Конь-Колодезь.

В соответствии с
проектно-сметной
документацией

расчетный
срок

администрация
района и сельского

поселения

1.3

Реконструкция и ремонт дорожного покрытия в населенном пункте (ул. Ленина, ул.
Новосельская, ул. Молодежная, ул. Березовая аллея, ул. Березовая, ул. Зеленый
шум, ул. Свободы, ул. Школьная, ул. Придонская, ул. Нагорная, ул. Садовая, ул.
Никулина (0,183 км.)

22,82 расчетный
срок

администрация
района и сельского

поселения

1.4 Строительство улиц местного значения в районах нового жилищного
строительства (ул. Каштановая, ул. Красных Зорь и др.) 5,35 расчетный

срок

администрация
района и сельского

поселения
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1.5

Организация внутрипоселкового автобусного маршрута: район нового жилищного
строительства в северо-западной части села Конь-Колодезь – Берёзовая аллея –
район нового жилищного строительства в северо-восточной части села Конь-
Колодезь – центральная часть села Конь-Колодезь – улица Ленина – кварталы
нового жилищного строительства в районе Садовой улицы. При обслуживании
внутрипоселкового автобусного маршрута предлагается использовать автобусы
малой вместимости. Необходимо количество рейсов не более 10-15 ежедневно.
Протяжённость внутрипоселкового автобусного маршрута составит 9,6 км.

В соответствии с
проектно-сметной
документацией

расчетный
срок

администрация
района и сельского

поселения

В результате проектных мероприятий протяженность улично-дорожной сети села Конь-Колодезь увеличится к расчётному сроку
проектирования и составит 34,557 км.
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2.4. Инженерная инфраструктура

2.4.1. Водоснабжение

№№
п/п Мероприятия Срок реализации,

годы
Для организации гарантированного централизованного водоснабжения в с. Конь-Колодезь и

обеспечения населения качественной питьевой водой необходимо:

1 - обустройство централизованных водозаборов - замена
насосов, замена башен, бурение новых скважин 2021-2041

2 - техническая реконструкция водозаборных скважин с
установкой водоочистного оборудования 2021-2041

3 - проведение работ по оценке запасов подземных вод и их
утверждению для обеспечения заявленной водопотребности 2021-2041

4
- организация сети наблюдательных скважин,
обеспечивающих мониторинговые наблюдения за уровенным
режимом и качеством подземных вод

2021-2041

5

- разработка проектов зон санитарной охраны второго и
третьего поясов, обустройство зон санитарной охраны
водозаборов и соблюдение в их границах нормативных
регламентов, обеспечивающих соблюдение всего комплекса
природоохранных и экологических мероприятий

2021-2041

6 - внедрение автоматических систем регулирования работы
сооружений водоснабжения 2021-2041

7 - реконструкция существующих сетей на участках,
требующих замены 2021-2041

8

- строительство сетей и сооружений в районах нового
строительства, в том числе по ул. Донская, ул. Луговая, ул.
Степная, ул. Никулина, пер. Никулина, ул. Каштановая с.
Конь-Колодезь в соответствии со Cхемой территориального
планирования Хлевенского муниципального района Липецкой
области Российской Федерации, утвержденной решением
Совета депутатов Хлевенского муниципального района от
26.12.2012 г. № 330 (с изменениями по состоянию на
14.12.2018 года)

2021-2041

9 - введение повсеместного приборного учета расхода
подаваемой воды 2021-2041

2.4.2.Водоотведение

№№
п/п Мероприятия Срок реализации,

годы
Разработка и реализация программы развития систем водоотведения в населенных пунктах

сельского поселения

1 Разработка и реализация программы развития системы
водоотведения в с. Конь-Колодезь 2021-2031

2
Установка станции биологической очистки сточных вод
модульного типа в южной части посёлка мощностью до 1,0
тыс. м3/сут

2021-2041

3 Строительство сетей и сооружений канализации 2021-2041
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2.4.3. Электроснабжение, теплоснабжение, газоснабжение

№
п/п Мероприятие Содержание

Период
реализации,

годы

ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ

1.

Развитие системы
электроснабжения и

обеспечения
возможности

присоединения к
электрическим сетям
новых потребителей

Схемой и программой развития электроэнергетики
Липецкой области на 2022-2026 годы, утверждённой
Постановлением Администрации Липецкой области
№ 168 от 29.04.2021 года мероприятия по ремонту и
реконструкции линий электропередач на территории
Конь-Колодезского сельского поселения– не
предусмотрены.

Расчётный
срок

2.

Электроснабжение потребителей на проектируемых
жилых площадках – электроснабжение новых жилых
домов осуществлять от существующих разводящих
электросетей по проекту электроснабжения.

3.

Электроснабжение потребителей на проектируемых
общественно-деловых площадках – электроснабжение
общественных объектов осуществлять от
существующих разводящих электросетей по проекту
электроснабжения.

4.
Электроснабжение производственных площадок и
объектов осуществлять от существующих разводящих
электросетей по проекту электроснабжения.

ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ

5.

Осуществление
теплоснабжения

теплопотребителей
поселения

Разработка программы обустройства индивидуального
жилого фонда индивидуальными теплогенераторами
на газовом топливе.

2021-2031

6.

Теплоснабжение теплопотребителей на территории
сельского поселения предлагается выполнять для
индивидуальной застройки – децентрализовано от
индивидуальных источников тепла на твёрдом и
газовом топливе, для общественной застройки и
промышленных объектов – от локальных котельных
на газовом топливе или с использованием
электрокотлов.

2021-2041

7.

Внедрение
возобновляемых

источников энергии

Проведение технико-экономической оценки
использования на территории сельского поселения
теплонасосных установок, ветроэнергетических
установок и солнечных коллекторов для нужд
отопления индивидуального жилого и общественно-
делового фондов.

2021-2031

8.

Ввод в эксплуатацию экономически эффективных
теплонасосных установок, ветроэнергетических
установок и солнечных коллекторов для выработки
электрической и тепловой энергии в индивидуальном
жилом и общественно-деловом фондах.

2031-2041
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ГАЗОСНАБЖЕНИЕ

9.

Развитие системы
газоснабжения

Программой газификации и реконструкции
газораспределительных сетей Липецкой области на
2020-2023 годы, утверждённой Постановлением
Управления энергетики и тарифов Липецкой области
№ 50/3 от 24.12.2019 года (с изменениями по
состоянию на 19.07.2021 года) на территории
сельского поселения Конь-Колодезский сельсовет
предусмотрены следующие мероприятия:
- Газопровод ул. Донская, Степная, Луговая,
Никулина, Каштановая, Красных Зорь, пер. Никулина
с. Конь-Колодезь.

- ПИР:
начало – 1
квартал 2021

года,
окончание – 2
квартал 2022

года;
- СМР:

начало – 3
квартал 2022

года,
окончание – 4
квартал 2022

года.

10.

Подключение (технологическое присоединение) иных
объектов нового жилищного строительства
осуществляется к действующим газопроводам
высокого (Р≤0.6 МПа), среднего и низкого давлений.

2021-2041

11.

Подключение (технологическое присоединение)
потребителей на проектируемых общественно-
деловых площадках осуществляется к действующим
газопроводам высокого (Р≤0.6 МПа), среднего и
низкого давлений.

2021-2041

12.

Подключение (технологическое присоединение)
производственных площадок и объектов
осуществляется к действующим газопроводам
высокого (Р≤0.6 МПа), среднего и низкого давлений.

2021-2041
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2.4.4. Связь

№
п/п Назначение Наименование объекта Характеристи

ка объекта

Функциональная
 зона

(для нелинейных
объектов)

Характеристика
зон с особыми
условиями

использования,
установленных в

связи с
размещением

объекта

1

Телефонизация
существующего
и проектного

жилья

Увеличение емкости
АТС села Конь-

Колодезь и перевод ее
на цифровое
оборудование

На базе
существующего
помещения

Жилые зоны -

2.5. Инженерная подготовка территории

№
п/п Мероприятие Ед.

изм.

Объемы работ
Всего/в т.ч. I
очередь

Сроки
проведения

работ

Дождевая канализация

1 Водостоки км 26,8/17,8
2021 –

2031/2031-
2041

2 Очистные сооружения дождевого стока (ЛОС) шт. 4/4 2021 – 2031
Обустройство рекреационных зон и благоустройство водных объектов

Обустройство рекреационных зон
3 Организация новой парковой зоны

- общепланеровочные мероприятия (создание
малых архитектурных форм, тропиночной сети)

га 9,5/- 2031 - 2041

4 Организация пляжа п.м. 150/150 2021 – 2031
5 Организация площадки для массовых культурных

мероприятий га 0,5 2021 – 2031

6 Организация прогулочной зоны км 0,8/0,8 2021 – 2031
Благоустройство водных объектов

7 Каптаж родника шт 1/1 2021– 2031
Вертикальная планировка территории

8 Подсыпка, организация рельефа га
тыс.м3

0,5/0,5
1,5/1,5 2021 – 2031
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2.6. Перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности

№
п/
п

Мероприятие Содержание Срок
реализации

1.

повышение
степени

пожаробезопасн
ости территории

поддержание в постоянной готовности искусственных
водоемов, подъездов к водоисточникам и водозаборных
устройств

2021-2041

своевременная очистка территории в пределах
противопожарных разрывов от горючих отходов, мусора,
тары, опавших листьев, сухой травы и т.п.;

содержание дорог, проездов и подъездов к зданиям,
сооружениям, открытым складам, наружным пожарным
лестницам и водоисточникам, используемым для целей
пожаротушения, исправными и свободными для проезда
пожарной техники;
улучшение качества зимнего содержания дорог, особенно на
дорогах с уклонами, перед мостами в период гололеда;

2.

снижение риска
возникновения
чрезвычайных
ситуаций на

ВПОО

предотвращение аварий путем повышения технологической
безопасности производственных процессов и
эксплуатационной надежности оборудования ВПОО

2021-2041
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3. ФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ, А ТАКЖЕ СВЕДЕНИЯ О ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ
РАЗМЕЩЕНИЯ В НИХ ОБЪЕКТАХ ФЕДЕРАЛЬНОГО, РЕГИОНАЛЬНОГО И
МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ЗА ИСКЛЮЧЕНИЕМ ЛИНЕЙНЫХ ОБЪЕКТОВ

Генеральным планом определено следующее функциональное зонирование
территории сельского поселения и населенного пункта с. Конь-Колодезь сельского
поселения Конь-Колодезский сельсовет:

I. Жилые зоны
- Зона застройки индивидуальными жилыми домами

II. Общественно-деловые зоны

- Многофункциональная общественно-деловая зона

III. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур

- Зона транспортной инфраструктуры
- Зона инженерной инфраструктуры

IV. Зоны сельскохозяйственного использования

- Зона сельскохозяйственных угодий
- Зоны сельскохозяйственного использования
- Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
- Иные зоны сельскохозяйственного назначения

V. Производственные зоны

- Производственная зона

VI. Зоны рекреационного назначения

- Зоны рекреационного назначения
- Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады,

скверы, бульвары, городские леса)
- Зона отдыха
- Иные рекреационные зоны

VII. Зоны специального назначения

- Зона кладбищ
- Зоны специального назначения
- Зона озелененных территорий специального назначения

VIII. Зоны лесов

- Зона лесов
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№
п/п Функциональные зоны и их параметры

Планируемые для размещения объекты значения:
(нелинейные объекты)

регионального местного -
муниципального района местного - поселения

1 Жилые зоны:
1.1

Зона застройки индивидуальными жилыми домами
(площадь зоны на расчётный срок 512,33 га.) - -

Индивидуальные жилые дома с
участками для ИЖС

Спортивные игровые площадки (800 -
1000 м2)

Спортивные детские игровые
площадки (800 – 1000 м2)

2 Общественно-деловые зоны:
2.1

Многофункциональная общественно-деловая зона
(площадь зоны на расчётный срок 18,0 га.) -

Реконструкция МБОУ
«Средняя

общеобразовательная
школа села Конь-

Колодезь» Хлевенского
муниципального района
Липецкой области путём

строительства
пристройки, включающей
в себя спортивный зал,
медицинский кабинет,
классные комнаты

Строительство гостиничного
комплекса при ГБУ Липецкой области

«Спортивная школа олимпийского
резерва» имени Александра
Митрофановича Никулина

Строительство многофункционального
делового и торгового Центра

Спортивные игровые площадки (800 -
1000 м2)

Спортивные детские игровые
площадки (800 – 1000 м2)

3 Зоны инженерной и транспортной инфраструктур
3.1 Зона транспортной инфраструктуры

(площадь зоны на расчётный срок 224,09 га.) - - -

3.2 Зона инженерной инфраструктуры
(площадь зоны на расчётный срок 2,9 га.) - - -

4 Зоны сельскохозяйственного использования
4.1 Зона сельскохозяйственных угодий

(площадь зоны на расчётный срок 5606,8 га.) - - -

4.2 Зоны сельскохозяйственного использования
(площадь зоны на расчётный срок 58,2 га.) - - -
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№
п/п Функциональные зоны и их параметры

Планируемые для размещения объекты значения:
(нелинейные объекты)

регионального местного -
муниципального района местного - поселения

4.3

Производственная зона сельскохозяйственных
предприятий
(площадь зоны на расчётный срок 316,55 га.)

Свиноводческий
комплекс

Строительство
кролиководческого
комплекса ООО

«Липецкий кролик»

-

Предприятие по
развитию кроликов и
прочих пушных
зверей на ферме

Строительство
тепличного комплекса

«Агроальянс»

Предприятие
растениеводства

Строительство
«Комплекса хранения
овощей и завода по
переработке овощей»

4.4 Иные зоны сельскохозяйственного назначения
(площадь зоны на расчётный срок 42,00 га.) - - -

5 Производственные зоны

5.1 Производственная зона
(площадь зоны на расчётный срок 52,01 га.) - -

Объект добывающей промышленности
(кроме угледобывающей

промышленности)
6 Зоны рекреационного назначения:

6.1 Зоны рекреационного назначения
(площадь зоны на расчётный срок 3,40 га.) - - -

6.2 Зона озелененных территорий общего пользования
(лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские
леса)
(площадь зоны на расчётный срок 24,96 га.)

-
Организация ОЭЗ ТУ

туристско–
рекреационного типа

Спортивные игровые площадки (800 -
1000 м2)

Спортивные детские игровые
площадки (800 – 1000 м2)

6.3 Зона отдыха
(площадь зоны на расчётный срок 17,22 га.) - - -

6.4
Иные рекреационные зоны
(площадь зоны на расчётный срок 19,89 га.) -

Организация ОЭЗ ТУ
туристско–

рекреационного типа

Спортивные игровые площадки (800 -
1000 м2)

Спортивные детские игровые
площадки (800 – 1000 м2)
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№
п/п Функциональные зоны и их параметры

Планируемые для размещения объекты значения:
(нелинейные объекты)

регионального местного -
муниципального района местного - поселения

7 Зоны специального назначения:
7.1 Зона кладбищ

(площадь зоны на расчётный срок 5,40 га.) - - -

7.2 Зоны специального назначения
(площадь зоны на расчётный срок 0,94 га.) - - -

7.3 Зона озелененных территорий специального назначения
(площадь зоны на расчётный срок 9,09 га.) - - -

8 Зоны лесов
8.1 Зона лесов

(площадь зоны на расчётный срок 2052,22 га.) - - -
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4. ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО УСТАНОВЛЕНИЮ ГРАНИЦ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ

Перечень мероприятий по территориальному планированию в части административно-
территориального устройства и этапы их реализации

№
п/п Наименование мероприятия

1.

Границы населенного пункта село Конь-Колодезь сельского поселения Конь-
Колодезский сельсовет Хлевенского муниципального района Липецкой области Российской
Федерации установлены в соответствии с действующем законодательством.

Населенный пункт село Конь-Колодезь сельского поселения Конь-Колодезский
сельсовет Хлевенского муниципального района Липецкой области Российской Федерации
(площадь населенного пункта 710,77 га.) получает своё развитие в существующих границах,
изменение границ населенного пункта село Конь-Колодезь (реестровый номер по сведениям
ЕГРН 48:17-4.149) – не планируется.

В соответствии с п. 5.1. ст. 23 Градостроительного Кодекса Российской Федерации
обязательным приложением к Генеральному плану являются сведения о границах населенных
пунктов (в том числе границах образуемых населенных пунктов), входящих в состав поселения,
которые должны содержать графическое описание местоположения границ населенных
пунктов, перечень координат характерных точек этих границ в системе координат,
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Органы местного
самоуправления поселения также вправе подготовить текстовое описание местоположения
границ населенных пунктов.
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5. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

№№
п/п Показатели Единица

измерения
Современное
состояние

Расчетный
срок

1 2 3 4 6
1 Территория

1.1 Общая площадь земель в границах
сельского поселения га 8966 8966

1.2 Распределение земель по категориям
земель, в том числе: га 8966 8966

1.2.1 Площадь населенного пункта с. Конь-
Колодезь га 710,77 710,77

1.2.2 Общая площадь земель
сельскохозяйственного назначения, в том
числе:

га 5913,25 5882,91

1.2.2.1 Земли, занятые сельскохозяйственными
предприятиями га 263,72 263,72

1.2.3 Общая площадь земель промышленности,
энергетики, транспорта, связи,
радиовещания, телевидения,
информатики, земли для обеспечения
космической деятельности, земли
обороны, безопасности и земли иного
специального назначения

га 234,0 264,34

1.2.4 Общая площадь земель особо охраняемых
территорий и объектов га - -

1.2.5 Общая площадь земель лесного фонда га 2071,0 2071,0
1.2.6 Общая площадь земель водного фонда га 36,98 36,98
1.2.7 Общая площадь земель запаса га - -
1.3 Распределение земель по

функциональным зонам, в том числе: га 8966 8966

1.3.1 Зона застройки индивидуальными жилыми
домами га 491,63 512,33

1.3.2 Многофункциональная общественно-
деловая зона га 15,45 18,00

1.3.3 Производственная зона га 21,67 52,01
1.3.4 Зона инженерной инфраструктуры га 2,9 2,9
1.3.5 Зона транспортной инфраструктуры га 224,09 224,09
1.3.6 Зона сельскохозяйственных угодий га 5637,14 5606,8
1.3.7 Зоны сельскохозяйственного

использования га 81,45 58,20

1.3.8 Производственная зона
сельскохозяйственных предприятий га 316,55 316,55

1.3.9 Иные зоны сельскохозяйственного
назначения га 42,00 42,00

1.3.10 Зоны рекреационного назначения га 3,40 3,40
1.3.11 Зона озелененных территорий общего

пользования (лесопарки, парки, сады,
скверы, бульвары, городские леса)

га 24,96 24,96

1.3.12 Зона отдыха га 17,22 17,22
1.3.13 Иные рекреационные зоны га 19,89 19,89
1.3.14 Зона кладбищ га 5,4 5,4
1.3.15 Зоны специального назначения га 0,94 0,94
1.3.16 Зона озелененных территорий

специального назначения га 9,09 9,09

1.3.17 Зона лесов га 2052,22 2052,22
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2 Население
2.1 Численность постоянного населения чел 1845 2720
3 Жилищный фонд

3.1 Жилищный фонд тыс. м2 76,6 111,3
3.2 Из общего жилищного фонда:

многоквартирный тыс. м2 12,7 12,7
усадебный тыс. м2 63,9 98,6

3.3 Ветхое и аварийное жильё тыс. м2 - -
3.4 Существующий сохраняемый жилищный

фонд
тыс.м2

76,6 76,6

3.5 Новое жилищное строительство – всего тыс.м2 - 34,7
3.6 Структура нового жилищного

строительства:
Малоэтажная многоквартирная застройка тыс.м2 - -
Усадебное тыс.м2 - 34,7

3.7 Из общего объёма нового жилищного
строительства размещается:

-

На свободных территориях тыс.м2 - 30,7
На реконструируемых территориях тыс.м2 - 4,0

3.8 Средняя обеспеченность населения
общей площадью

м2/чел. 41,5 40,9

4 Объекты социального и культурно-
бытового обслуживания

4.1 Детские дошкольные учреждения
проектной емкостью мест 40 40

4.2 Общеобразовательные школы проектной
емкостью мест 300 300

4.3 Плоскостные спортивные сооружения –
всего т.м2 25,52 29,52

4.4 Офис врача общей практики кол-во 1 1
4.5 Аптека кол-во 1 1
4.6 Учреждение культуры клубного типа зрит. мест 281 281
4.7 Библиотека тыс. томов 14,476 16,000
4.8 Предприятия торговли м2торг.пл. 686,3 1186,3
4.9 Предприятия общественного питания пос. мест 512 512
4.10 Гостиница мест 110 150
4.11 Отделения почтовой связи объект 1 1
4.12 Отделение сбербанка объект 1 1

5 Транспорт

5.1
Протяженность автомобильных дорог
федерального значения в границах
поселения

км 20,88 20,88

5.2
Протяженность автомобильных дорог
регионального значения в границах
поселения

км 5,55 5,55

5.3 Протяженность улично-дорожной сети
местного значения в границах поселения км 31,63 34,557

5.4 Плотность автодорожной сети общего
пользования в границах поселения

км/
100 кв.км. 32,32 32,32

5.5 Доля улиц села Конь-Колодезь с
асфальтобетонным покрытием % 20,0 100

5.6
Обеспеченность населения легковыми
индивидуальными автомобилями (на
1000 жителей)

автомоб. 273 350

6 Инженерная инфраструктура
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6.1 Водоснабжение:
6.1.1 Водопотребление - всего м3/сут 616,25 1016,22

в том числе:
на хозяйственно-бытовые нужды м3/сут 442,8 750,72

6.1.2 Среднесуточное водопотребление на 1
чел. л/сут на чел. 200 230

6.1.3 Производительность водозаборных
сооружений, м3/сут - -

в том числе: водозаборов подземных вод м3/сут - -
6.2 Водоотведение:

6.2.1 Общее поступление сточных вод - всего м3/сут 487,1 825,82
6.3 Электроснабжение

6.3.1 Производительность централизованных
источников электроснабжения МВт н/д н/д

6.3.2 Протяженность ВЛ 35 кВ км. 14,5 14,5
6.3.3 Протяженность ВЛ 10 кВ км. 38,7 38,7
6.4 Теплоснабжение

6.4.1 Производительность централизованных
источников теплоснабжения Гкал/ч н/д н/д

6.5 Связь

6.5.1 Охват населения телевизионным
вещанием - всего % 100 100

7 Инженерная подготовка территории
7.1 Дождевая канализация:

7.1.1 Водостоки км - 26,8
7.1.2 Очистные сооружения дождевой

канализации шт. - 4

7.2 Благоустройство рекреационных зон:

7.2.1 Организация новой парковой зоны
(общепланировочные мероприятия) га - 9,5

7.2.2 Организация пляжа п.м. 170 320

7.2.3 Организация площадки для массовых
культурных мероприятий га - 0,5

7.2.4 Организация прогулочной зоны км - 0,8
7.3 Благоустройство водных объектов

7.3.1 Каптаж родника шт. - 1
7.4 Вертикальная планировка:

7.4.1 Подсыпка, организация рельефа га
тыс.м3 - 0.5

1.5
8 Обеспечение пожарной безопасности

8.1 Количество обслуживающих пожарных
депо, шт.

1 1

в том числе расположенные на
территории поселения 0 0

9 Ритуальное обслуживание населения
9.1 Общее количество кладбищ шт./га. 1/5,4 1/5,4


